Begrindung
zum Bebauungsplan ,Morgen - Erweiterung*
und den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Durnau ist ein attraktiver Wohnstandort im Voralbgebiet. Der Bedarf an
Wohnbaugrundstiicken wurde bislang neben den stetigen Bemihungen zur Aktivierung und
Nutzung der wenigen noch vorhandenen Baupotentiale im Bestand im Baugebiet ,Flenner”
befriedigt und umgesetzt. Dieses ist zwischenzeitlich aufgesiedelt. Mit dem Baugebiet ,Flenner”
wurde die letzte geplante Wohnbauflachen des Flachennutzungsplans realisiert. Weitere
Wohnbaupotentiale aus dem Flachennutzungsplan stehen der Gemeinde somit derzeit nicht zur
Verfugung.

Der Vorentwurf der Fortschreibung Flachennutzungsplanfortschreibung sieht im Bereich stidlich
der FruhlingstraRe kleinraumig Wohnbauflachen in Erganzung zu einer ganzheitlichen
Entwicklung vor. Das Fortschreibungsverfahren ruht derzeit, sodass bis zum
Verfahrensabschluss und zu einer mdglichen ErschlieBung des Gebiets noch mit einigen
Jahren Zeitablauf gerechnet werden muss.

Die Gemeinde weist einen sehr kompakten Siedlungskoérper auf. Aufgrund dessen besteht nur
wenig Innenentwicklungspotential. Im Vorfeld des Beginns der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans wurden im Jahr 2014 eine Bauluckenerhebung durchgefiihrt. Diese
ergab, lediglich 20 Wohnbauliicken (Stand 02.2018) und diese in Privateigentum in Dlrnau.
Zusatzlich zur Ermittlung der Baullicken wurde durch eine Eigentimerbefragung das
Mobilisierungspotential dieser bestehenden Baupotentiale erhoben. Die Befragung ergab nur
eine geringe Mobilisierungsquote der bestehenden Baullicken.

Der Bedarf an Wohnbauland ist in der Gemeinde Durnau nach wie vor sehr grof3. Die
Nachfrage nach Bauland, insbesondere von Personen mit Ortsbezug, die gerne in Dlrnau
bleiben mdchten oder sich wieder ansiedeln méchten, ist ungebrochen hoch. Die gemeindlichen
Bauplatze im Gebiet ,Flenner” sind zwischenzeitlich vollstandig verdufRert, so dass die
Gemeinde derzeit keine Wohnbauplatze anbieten kann. Eine Aktivierung privater Baullicken
und freier Bauplatze ist nur bedingt méglich und kann den Bedarf nicht decken.

Um den kurz- und mittelfristigen ortlichen Bedarf nach Wohnbaugrundstiucke befriedigen zu
kénnen hat der Gemeinderat beschlossen das Gebiet ,Morgen“ im Siden um eine
Gebdaudezeile zur erweitern. Um hierfur verbindliches Baurecht zu schaffen ist die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans erforderlich.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplanung:

Die Gemeinde Durnau ist gem. Regionalplan des Verbands Region Stuttgart (VRS) 2020 der
Raumkategorie Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart zugeordnet und als ,,Gemeinde
beschrankt auf Eigenentwicklung” festgelegt.

In ,Gemeinden beschrankt auf Eigenentwicklung im Verdichtungsraum und der Randzone um
den Verdichtungsraum® ist zum Zweck der Freiraumsicherung (d.h. Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme) im Regionalplan eine Bruttowohndichte von 55 EW/ha vorgegeben.

Diese Bruttowohndichte wird durch die geplante Bebauung eingehalten (s. 14 Stadtebauliche
Kenndaten).

Nachrichtlich ist das Plangebiet als Landwirtschaftliche Flache (Flurbilanz Stufe II)
gekennzeichnet.

Der sudlich der Gemeinde verlaufenden Regionale Griinzug (Vorranggebiet (VRG), Abschnitt
Nr. G 54 Regionalplan VRS) liegt raumlich deutlich von der Stidgrenze des Plangebietes
entfernt.

Die sidlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind dartber hinaus als Gebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege (Vorbehaltsgebiet (VBG) Regionalplan VRS) festgelegt. In
diese greift das Gebiet nicht ein.

Konflikte zwischen der vorliegenden Planung und dem Regionalplan bestehen somit nicht.
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Flachennutzungsplanung:

Die Gemeinde Durnau ist Teil des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV) Raum Bad Boll. Der
Zielhorizont des bestehenden Flachennutzungsplans ist das Jahr 2015 und somit langst
Uberschritten. Im bestehenden Flachennutzungsplan sind fiir die Gemeinde Dirnau keine
geplanten Wohnbauflachen mehr vorhanden. In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
ist in DUrnau eine kleinrAumige Wohnbauflache vorgesehen (D3 ,Sudlich FrihlingsstraRe”
ostlich der StraRe Zum Kopfle, ca. 1,0 ha). Die Fortschreibung des Flachennutzungsplans hat
derzeit den Stand eines Vorentwurfes erreicht. Der Abschluss des Verfahrens ist noch nicht
ersichtlich.

Im bestehenden Flachennutzungsplan wie auch im Vorentwurf der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellit.

Der Bebauungsplan wird somit geméaR 8 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist somit gem. § 13a BauGB, entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans, im Zuge der Berichtigung anzupassen.

3. Bestehendes Planungsrecht

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes bestehen keine anderen Bebauungsplane.
Lediglich in geringen Umfang (Verkehrsflachen im Anschlussbereich der Stra3e im Kdpfle und
Flst. 788/1) Uiberlagert der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans den
angrenzenden Bebauungsplan ,Morgen” aus dem Jahr 2004.

In diesen Uberlagerungsbereichen wird der rechtskraftige Bebauungsplan ,Morgen® durch den
Bebauungsplan ,Morgen Erweiterung” ersetzt.

4, Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am suidlichen Ortsrand der Gemeinde Dirnau im Gewann Morgen. Das
Plangebiet schlie3t im Norden an die bestehende Ortsrandbebauung entlang der Schulstral3e,
dem Kornbergweg, der Stral3e Morgenacker und Zum Kopfle an und reicht im Westen bis an
den Parkplatz des Friedhofs. Nach Osten erstreckt sich das Plangebiet bis an den
Landwirtschaftlichen Weg in Verlangerung der Strale Zum Kdépfle und reicht vom bestehenden
FuRweg entlang des bisherigen Ortsrandes ca. 35 m nach Suden (bis an die bestehende
Obstbaumwiese).

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan.

5. Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren

Im Jahr 2017 wurde aufgrund der anhaltenden Verscharfung am Wohnungsmarkt der § 13 b in
das Baugesetzbuch (BauGB) aufgenommen. Dieser regelt die ,Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren”. Stadte und Gemeinden kénnen geman
§ 13 b BauGB Bebauungsplane mit einer tberbaubaren Grundflache bis zu 10.000 m2 (nicht zu
verwechseln mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans) fir Wohnnutzung im
beschleunigten Verfahren gemaR 8 13 a BauGB aufstellen. Die Flachen miissen an bebaute
Ortsteile anschlie3en. Die Neuregelung ist befristet. Das Aufstellungsverfahren fir
entsprechende Bebauungsplane muss bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden,
der Satzungsbeschluss muss bis zum 31. Dezember 2021 erfolgen. Die sonstigen
Voraussetzungen fir solche Bebauungsplane richtet sich nach § 13 a BauGB.

Der vorgeschlagene Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 8.400
m2. Die Uberbaubare Grundflache des geplanten Wohnbaugebietes wird damit deutlich unter
dem Schwellenwert von 10.000 m? liegen.

Bebauungsplane die in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden und der zuldssigen Grundflache zuzurechnen waren liegen nicht vor.

Das Plangebiet schlief3t im Norden an den Siedlungsrand und im Westen an den Friedhof an.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassung fur ein Vorhaben begriindet, das einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt.

Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von
Natura 2000-Gebieten im Sinne des Naturschutzgesetzes durch die Planung beeintréchtigt
werden. Dies wurde durch eine Natura-2000-Voruntersuchung geprift. Plichten zur Vermeidung
oder Begrenzung von schweren Unféallen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz sind auch
nicht zu beachten.

Nach Prufung der Zuléssigkeitsvoraussetzungen ist festzustellen, dass der vorliegende
Bebauungsplan diesen entspricht. Der Bebauungsplan kann somit im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13 b BauGB, d.h. ohne friihzeitige Beteiligung und ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Bestand

Ortliche Gegebenheiten, bestehende Bebauung

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Flachen (Ackerland)
mittlerer bis guter Bodenqualitat, das im Norden durch einen landwirtschaftlichen Weg vom
bisherigen Siedlungsrand getrennt wird und im Osten ebenfalls durch einen landwirtschaftlichen
Weg von ebenfalls landwirtschaftlich genutzten Acker- und Wiesenflachen. Nach Siden
grenzen unmittelbar Streuobstbestinde an das Plangebiet an. Im Westen grenzen die
Parkplatzflachen des Friedhofes an, vom Plangebiet getrennt durch die Schulstral3e.

Im nordlichen Bereich umfasst das Plangebiet das Flst. 788/1. Dieses ist im bestehenden
Bebauungsplan ,Morgen* als Private Grinflache festgesetzt und wird bislang als naturnah
gestalteter Hausgarten genutzt. Das Grundstiick ist mit teils &lteren Baumen und
Buschstrukturen bewachsen.

Topografie

Das Gelande im Plangebiet steigt leicht von Norden nach Siiden hin an.

Schutzgebiete/Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine
Schutzausweisungen.

Sudlich und éstlich grenzt das Vogelschutzgebiet/Natura-2000-Gebiet ,Vorland der mittleren
Schwabischen Alb* (Schutzgebiet Nr. 7323441) an.

Im benachbarten Friedhof ist noch ein Naturdenkmal (Einzelgebilde, Eibe) vorhanden. Deutlich
sidlich des Plangebietes (ca. 400m Abstand) verlauft die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes ,Albtrauf im Raum Bad Boll* (Schutzgebiets-Nr. 1.17.052).
Eigentum

Die Flachen im Plangebiet befinden sich teils in éffentlichem, teils in privatem Eigentum.

Verkehr, OPNV

Das Plangebiet ist im Nordosten durch die StraRe Im Kdpfle, im Nordwesten durch die
SchulstralBe an das ortliche Verkehrsnetz angebunden.

Mit der in direkter N&he gelegenen Bushaltestelle an der Gammelshauser Stral3e (ca. 150 - 300
m Entfernung) verfiigt das Gebiet auch Uber eine fuBlaufig bequem erreichbare Anbindung an
den o6ffentlichen Personen Nahverkehr.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine altlastverdachtigen Flachen bekannt.
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6.7

6.8

Denkmale

Kulturdenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt oder
vermutet.

Das Plangebiet liegt im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerungen Holzmaden* (gem. § 22
DSchG).

Gewasser/Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser. Ostlich der StraRe Zum Kopfle verlauft ein Graben
zur Ableitung von Oberflachenwasser. Westlich au3erhalb des Plangebietes verlauft der
Sachsentobelbach.

Die Topografie steigt nach Siiden zum Albtrauf hin an. Aufgrund der vorhandenen Topografie
ist ein Abfluss von Oberflachenwasser aus ca. 5,1 ha angrenzender Flache moglich.

Artenschutz, Natura-2000 Gebiet

Das Plangebiet grenzt sidlich und 6stlich an das grof3flachige Vogelschutzgebiet (Natura-2000-
Gebiet ,Vorland der mittleren Schwébischen Alb“, Schutzgebiet Nr. 7323441) an. Das
Vogelschutzgebiet ist nicht direkt vom Vorhaben betroffen. Dennoch kénnen durch das
Vorhaben Wirkungen auf angrenzende Flachen ausgehen. Aus diesem Grund hat die
Gemeinde eine Prifung der Vertréglichkeit des Vorhabens mit dem Vogelschutzgebiet in
Auftrag gegeben. Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

,Das VSG ist durch die Planung nur mittelbar betroffen, Verluste von VSG-Flachen und
relevanten Lebensraumen fiir die genannten Arten treten nicht auf.

Dennoch ist mit — temporar begrenzten - baubedingten Stérwirkungen sowie anlage- und
betriebsbedingten Effekten durch die Baumaflnahme zu rechnen. Diese werden jedoch nicht so
gravierend eingeschatzt, dass sie negative Auswirkungen auf die wertgebenden Arten und
deren essenziellen Lebensrdumen haben.

Insgesamt ist keine Geféahrdung der Erhaltungsziele fiir die in der VSG-Verordnung genannten
Arten zu befirchten.

Das Vorhaben kollidiert somit_nicht mit den fur das VSG genannten Zielen.”

Die detaillierten Ergebnisse und fachlichen Beurteilungen sind dem Gutachten zu entnehmen
(Natura-2000-Voruntersuchung, Stand: 26.08.2019). Das vollstdndige Gutachten liegt als
Anlage der Begriindung bei.

Um im Vorfeld zu prifen, wo méglicherweise Konflikte fir den Artenschutz entstehen wurde
ebenfalls eine tierékologische Untersuchung in Auftrag gegeben.

Das Arteninventar wurde erhoben und eine artenschutzfachliche Beurteilung des ist Vorhabens
erfolgt. Die detaillierten Ergebnisse der Erhebungen und fachlichen Beurteilungen sind dem
Gutachten zu entnehmen (Artenschutzrechtliche Prifung, Stand: 13.01.2020). Das vollstandige
Gutachten liegt als Anlage der Begriindung bei. Auszugsweise sind die Ergebnisse nachfolgend
dargestellt:

.Vogel: Im Geltungsbereich und Kontaktgebiet (Streuobstflache und angrenzende Ackerflachen)
wurden 27 Vogelarten kartiert, einige davon mit Gefahrdungsstatus. Da der Baumbestand des
Streuobstgebietes wie geplant erhalten bleibt, ist der Star nur mittelbar betroffen. Im nérdlichen
Teil des Geltungsbereiches sind Gehdlzrodungen erforderlich, hier befinden sich ein
nachgewiesener Lebensraum des Feldsperlings und mehrere altere Gehdlze mit
Habitatfunktion. Die Brutplatze der Goldammer und die wertvolle Hecke im Stiden des Gebietes
sind nicht betroffen.

Sonstige Anhang-IV-Arten: Aufgrund des Mangels an geeigneten Habitatstrukturen werden
weitere Untersuchungen nicht fur erforderlich gehalten.

Prifung der Verbotstatbestande: Fur zwei gefahrdete Vogelarten besteht aufgrund des
Lebensraumverlustes Handlungsbedarf (siehe MaBhahmen), die anderen Arten sind entweder
ungeféhrdet oder nicht betroffen bzw. mangels geeigneter Habitate im Gebiet nicht zu erwarten.
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8.1

MafRnahmen: Durch Verminderungs- und SchutzmaRnahmen sowie die Anbringung von
Nisthilfen fur die betroffenen Arten kann die Erheblichkeitsschwelle auf ein Minimum gesenkt
werden. Insgesamt wird durch die Anbringung von 6 Nistkésten sichergestellt, dass durch das
geplante Bauvorhaben keine wesentliche Verschlechterung des Lebensraumes fiir die beiden
gefahrdeten Hoéhlenbriterarten stattfindet.

Durch die vorgesehene Planung sind bei korrekter Durchfihrung der aufgezeigten Ma3nahmen
keine Verbotstatbestéande fir Anhang-1V-Arten und Végel verbunden.*

Der im Artenschutzgutachten dargelegte Rodungszeitraum ist im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geregelt. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist deshalb nicht erforderlich. Ein
Hinweis auf den Rodungszeitraum ist in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
insektenfreundliche Gestaltung der Beleuchtung ist im Bebauungsplan festgesetzt. Die
genannten vorgezogenen KompensationsmalRnahmen (Anbringung von 6 Nistkasten fur Vogel)
werden aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, aber auf Flachen im Eigentum
der Gemeinde Dirnau umgesetzt, fachkundig begleitet, Gberprift und dokumentiert werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen somit einer Umsetzung des Bebauungsplans nicht
entgegen.

Umweltbelange / Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafn 813b i.V.m. § 13a BauGB
aufgestellt. Die Durchfiihrung einer Umweltprifung und die Erstellung des Umweltberichts sind
nicht erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren befreit
nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwégung einzustellen.

Die Auswirkung der Planung besteht im Wesentlichen aus Flachenumwandlung, Bebauung,
Versiegelung (durch Gebaude, Stellplatze, Strallen, Wege u. Zufahrten) und wird im
nachfolgenden verbal-argumentativ beschrieben.

Die Auswirkung der Planung auf die betroffenen Schutzgiter wird im nachfolgenden verbal-
argumentativ beschrieben.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus zwei Teilen, einer Ackerflache, sowie einem
Hausgarten mit teils &lterem Baumbestand. Stidlich des Plangebietes grenzt eine
Streuobstflache an, die aufgrund des dichten Bestandes und des geometrischen Aufbaus einen
plantagenahnlichen Eindruck macht. Bei dem Baumbestand handelt es sich vorwiegend um
Birnen-, Zwetschgen- und Apfelsorten. Das Grinland ist kurzgehalten und weist
Intensivierungszeiger auf. Daneben befinden sich im Gebiet potenziell faunistisch wertvolle
Kleinstrukturen, wie Alt- und Totholzelemente, Gehdlze und Sdume.

Die Planung fuhrt zu Lebensraumverlusten von zwei geféahrdeten Vogelarten. Durch
Verminderungs-, Schutz- und AusgleichsmalRnahmen (Anbringung von Nisthilfen) fir die
betroffenen Arten kann eine wesentliche Verschlechterung des Lebensraumes fir die beiden
gefahrdeten Hohlenbriterarten vermieden werden.

Fur weitere Anhang-1V Arten (Zauneidechse, Fledermause und sonstige Sauger,
holzbewohnende Kéfer, Tag- und Nachfalter, Amphibien, Libellen u.a. sowie Pflanzenarten)
wurden keine geeigneten Habitatstrukturen im Plangebiet vorgefunden.

Schutzausweisungen nach Naturschutzrecht (z.B. Natura 200-Gebiet, Geschitze Biotope usw.)
liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Die Bebauung riickt jedoch direkt an die Grenze
des grol3flachigen Vogelschutzgebietes (Nr. 7323441 ,Vorland der mittleren Schwébischen Alb*,
Natura-2000 Gebiet) heran. Direkte Eingriffe in das Vogelschutzgebiet finden nicht statt. Um die
Wirkungen auf das Schutzgebiet zu untersuchen wurde eine Natura-2000-Vertraglichkeits-
Voruntersuchung durchgefiihrt. Dies hat gezeigt, dass das Vorhaben keine negativen
Auswirkungen auf die wertgebenden Arten hat und somit keine Gefahrdung der Erhaltungsziele
des Vogelschutzgebiets zu befiirchten ist.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Schutzgut Boden

Bis auf die bestehenden landwirtschaftlichen Wegeflachen ist das Plangebiet derzeit unbebaut
und werden als Acker und Hausgartenflachen genutzt. Im Plangebiet liegen eine 20 — 40 cm
machtige Oberbodenschicht mit Humusgehalten von 2-3% vor. Die Bodenqualitat wird mit mittel
bis gut eingestuft.

Gemal den Kriterien des Leitfadens ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit
(Bodenschutz 23)" wird die natirliche Bodenfruchtbarkeit im Plangebiet mit mittel (2.0), der
Boden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ebenfalls mit mittel (2.0) und als Filter und
Puffer fir Schadstoffe als sehr hoch (4.0) klassifiziert (Gesamtbewertung: 2.67).

Durch die Bebauung und die hierfur erforderliche Erschliefung des Gebietes kommt es zu
Eingriffen in den Boden und Versiegelung von diesem. Dies fiihrt zu Verlust von Boden und
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Die Flachen werden vollsténdig der landwirtschaftlichen
Produktion entzogen.

Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebietes sind die Auswirkungen der Planung jedoch
begrenzt.

Schutzgut Wasser

Fir die Grundwasserneubildung aus Niederschlag spielt u.a. die Infiltrationsrate eine wichtige
Rolle. Auf den vollstandig versiegelten Flachen ist keine Grundwasserneubildung mdglich.

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Die Bebauung und die ErschlieRung des Gebietes fiihrt zu
Bodenversiegelungen und schrénkt somit die Grundwasserneubildung im Plangebiet ein. Die
Festsetzung von Dachbegriinung von Flachdéachern und wasserdurchlassiger Gestaltung von
Stellplatzen, Hofflachen, Garagenvorplatzen und Zugangswegen minimiert die Auswirkungen.

Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebietes sind die Auswirkungen der Planung auf die
Grundwasserneubildung begrenzt.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Oberflachengewasser kommen im
Plangebiet nicht vor. Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Schutzgut Luft und Klima

Fur die Luftregeneration und fur klimatische Ausgleichsfunktionen sind vor allem Freiflachen
relevant, deren Bedeutung von Art und Umfang des Bewuchses abhangt.

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Die Bebauung die ErschlieBung des Gebietes fuhrt zum
Verlust von Freiflachen, aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes, der vorhandenen
Topographie und der geplanten lockeren Bebauung sind mit der Planung keine gro3eren
Auswirkungen auf Luft und Klima verbunden. Durch die geplanten Baum- und
Geholzpflanzungen werden die Auswirkungen weiter abgemildert.

Durch die lockere Bebauung (Einzel- und Doppelhauser, begrenzte Lange der Gebaude) wird
die Durchliftung des angrenzende Siedlungskoérper nicht wesentlich beeintrachtigt.
Schutzgut Landschaft

Durch die Planung wird der Siedlungsrand um eine Gebaudereihe nach Siden verschoben. Die
Bebauung wird nach Suden hin eingegriint. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind
aufgrund der GroRe des Plangebietes gering.

Schutzgut Mensch

Durch die Planung wird die Voraussetzung fiir die Herstellung von Wohnraum fir Menschen
geschaffen.

Auswirkungen sind durch mit dem Baubetrieb einhergehende erhdhte Larm- und
Luftschadstoffemissionen moglich — bei Einhaltung der einschlagigen Vorschriften zur
Begrenzung des Baustellenlarms werden die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten. Dartber
hinaus sind diese Auswirkungen lediglich temporarer Art.
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8.7

Der Randweg dient neben der wichtigen Funktion als Teil des land- und forstwirtschaftlichen
Wegenetzes als FuRweg mit Verbindungsfunktion zur freien Landschaft auch als
»Erholungsweg" der Naherholung fiir die Bewohner der angrenzenden Siedlungsbereiche.
Aufgrund der zu erwartenden geringen Verkehrsmengen wird diese Funktion auch nach dem
erforderlichen Ausbau als ErschlieBungsstrafl3e nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Kulturgiter im Sinne des Denkmalschutzgesetzes sind im Plangebiet weder bekannt noch von
der Planung betroffen.

Geologie/Boden/Entwéasserung/Aul3engebiete

Zur Klarung der allgemeine Bebaubarkeit des Gebietes und um durch Planung die Eingriffe in
den Boden so gering als moglich halten zu kdnnen wurde ein geotechnisches Gutachten in
Auftrag gegeben. Das Gutachten (GEOTECHNISCHER BERICHT Erschlieung Baugebiet
Morgen in 73105 Dirnau Gutachten-Nr.: 2-19-180-01h6, Stand: 06.12.2019) wurde von der
BWU Boden Wasser Untergrund erstellt.

Aus dem Gutachten sind keine Gegebenheiten ersichtlich, die einer Bebaubarkeit des Gebietes
und somit der Umsetzung des Bebauungsplans entgegen.

Im Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Flachen (Flst. Nr.
817) in Form von Ackerland mit mittlerer bis guter Bodenqualitat.

Bei den Bodenaufschlissen, die im Rahmen dieser Baugrunderkundung durchgefihrt wurden,
wurde auch der Ober- und Unterboden (im bodenkundlichen Sinne) aufgeschlossen und in Au-
genschein genommen und folgendermalen beschrieben.

»Im Baugebiet hat sich laut Online-Kartenviewer des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau eine Pararendzina aus Schwemmsedimenten entwickelt. Pararendzinen sind relativ
junge, noch wenig entwickelte Boden, die zumeist einen mehrere Zentimeter bis wenige
Dezimeter machtigen humosen Oberboden besitzen, der direkt dem Ausgangssubstrat (hier:
Schwemmsedimente des Sachsentobelbachs) aufliegt.

Die Bodenfunktionen dieses im Baugebiet verbreiteten Bodentyps werden gemaf den Kriterien
des Leitfadens ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit (Bodenschutz 23)" wie folgt
klassifiziert:

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: mittel (2.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (unter landwirtschaftl. Nutzung): mittel (2.0)
Filter und Puffer fir Schadstoffe (unter landwirtschaftlicher Nutzung): sehr hoch (4.0)
Gesamtbewertung: 2.67 (unter landwirtschaftlicher Nutzung)

Der in der Regel gut durchwurzelte, tonige Oberboden (A-Horizont) besitzt im Baugebiet
Machtigkeiten von 0,20-0,40 m. Dieser Oberboden kann mit Humusgehalten von rund 2 bis 3 %
als mittel humos (h3 geméaf Bodenkundlicher Kartieranleitung KA5) klassifiziert werden.

Wie (...) zu ersehen ist, werden die Vorsorgewerte der BBodSchV (Bodenart Ton) bei allen
Parametern eingehalten. Eine Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung geman § 8 des
BBodSchG ist bei den untersuchten Oberbodenproben somit nicht gegeben. Der Oberboden
kann uneingeschrankt fur die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwertet wer-
den. Bei den untersuchten Parametern wird auch das 70%-Kriterium der Vorsorgewerte
eingehalten, sodass geman § 12, Abs. 4 der BBodSchV eine Verwertung auf einer
landwirtschaftlichen Flache durch Aufbringung von humosem Oberbodenmaterial somit
prinzipiell moéglich ist.”

Das vollstandige Gutachten liegt als Anlage der Begriindung bei.

Die Entwasserung des Plangebiets ist im modifizierten Mischsystem. Das Schmutzwasser
sowie die StralRenentwasserung werden an die ortliche Mischkanalisation angeschlossen. Die
bestehende Kanalisation im Baugebiet ,Morgen* ist bei der Ausfiihrung der Entwésserung im
modifizierten Mischsystem ausreichend fur den Anschluss des Plangebietes.
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10.

11.

Das Regenwasser (Dachentwéasserung) wird Uber den bestehenden Entwésserungsgraben
abgeleitet. Dieser Entwésserungsgraben wird mittels eines vorhandenen Regenwasserkanals
Uber den Vorfluter entwéssert. Um die unterhalb des Gebietes liegenden Haltungen bzw.
Grabenabschnitte hydraulisch zu schiitzen, ist der Einbau von Retentionszisternen mit einem
Drosselabfluss von 0,5 I/s pro Grundstlick geplant.

Zum Schutz der geplanten Bebauung ist stdlich des Baugebiets ein Abfanggraben geplant, der
in den bestehenden Graben 6stlich der StraRe ,Zum Kdpfle* miinden wird.

Schall

Zur ErschlieBung des Plangebiete ist geplant den bestehenden fuf3-, land- und
forstwirtschaftlichen Weg sidlich des Baugebietes Morgen zur ErschlieRungsstralie
auszubauen. Durch den Ausbau wird dariber hinaus die Stralse Zum Koépfle mit der
SchulstraRe verbunden.

Hierdurch wird das Verkehrsaufkommen im Siden des bestehenden Wohngebietes ,Morgen*
zunehmen. Zum einen durch den Ziel- und Quellverkehr der geplanten Wohnbebauung, zum
andern durch Verkehrsverlagerungen, die aufgrund er Verbindung der Schulstral3e und der
Strale Zum Kdpfle mdglich werden. Kinftig ist auch tber die Strale Zum Koépfle und die
geplante ErschlieBungsstral3e die Zufahrt zum Friedhof mdglich.

Im Plangebiet sind offentliche Stellplatze geplant. Auch der Parkverkehr auf diesen flhrt zu
Immissionen.

Um abschatzen zu kénnen, wie sich die Planung auf die Immissionssituation an der
Bestandsbebauung auswirken wurde eine fachtechnische Stellungnahme erstellt (Gemeinde
Dirnau - Bebauungsplan ,MORGEN — ERWEITERUNG", Fachtechnische Stellungnahme
S20651_SIS_01, rw bauphysik, Stand 02.07.2020).

Bei den Berechnungen wurden jeweils die Maximalwerte des prognostizierten
Verkehrsaufkommens zugrunde gelegt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass es durch den
Neuverkehr des Plangebietes einschlie3lich Verkehrsverlagerungen zwar zu deutlichen
Pegelerhéhungen kommt, jedoch weder die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV noch die
Orientierungswerte der DIN 18005 uberschritten werden. Larmschutzmafnahmen sind somit
nicht erforderlich.

Die vollstandige fachtechnische Stellungnahme liegt der Begriindung als Anlage bei.

Planungsziele und Planungskonzeption

Es ist geplant das Baugebiet Morgen im Siiden, um eine Gebaudereihe zu erganzen. Darlber
hinaus soll das bislang als Private Griinflache festgesetzte und bislang als Hausgarten genutzte
gemeindliche Grundstiick Flst. 788/1 zur Bebauung genutzt werden.

Im bestehenden Bebauungsplan ,Morgen“ wurde das Flst. 788/1 als Private Grinflache
festgesetzt. Die stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde fiir den besagten Bereich haben
sich zwischenzeitlich geandert. Auf dem besagten Grundstuick kann flachensparend
(erforderliche ErschlieBung schon weitgehend vorhanden) dringend bendtigter Wohnraum
geschaffen werden. Durch die geplante Gebdudezeile im Siiden des Grundstiicks und der
perspektivisch geplanten baulichen Entwicklung 6stlich der StraBe Im Knépfle (Fortschreibung
Flachennutzungsplan) ware diese Griinflache kiinftig auch allseitig von Bebauung umgeben.

Verkehrlich angebunden wird die geplante Bebauung durch die Stralen Zum Képfle und die
SchulstralRe. Der Landwirtschaftliche Weg in Fortsetzung der Stral3e Zum Kopfle und der
vorhandene landwirtschaftliche Randweg entlang des Baugebietes ,Morgen* wird zur
ErschlieBungsstral3e ausgebaut und dient der ErschlieBung der geplanten
Erganzungsbebauung.

Das bestehende landwirtschaftliche Wegenetz ist zur Bewirtschaftung und Pflege der
landwirtschaftlichen Flachen notwendig und bleibt erhalten.

Die Verkehrsmengen auf der geplanten ErschlieBungsstraf3e und den zur Anbindung genutzten
StraRen Im Kopfle und Schulstral’e werden weiterhin so gering sein, dass eine gefahrlose
Benutzung der Verkehrsflache durch alle Verkehrsteilnehmer (FuR3génger, Radfahrer,
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12.
12.1

12.2

12.3

12.4

Autofahrer) moéglich ist. Auf separat gefiihrte FuBwege kann deshalb verzichtet werden. Entlang
der geplanten ErschlieBungsstral3e sind einige 6ffentliche Parkplatze vorgesehen.

Im Suden des Plangebietes ist ein Randgraben zum Schutz des Baugebietes vor abflieRendem
Oberflachenwasser der AuRengebiete und eine Eingriinung der kiinftigen Bebauung
vorgesehen. Zur Durchgrinung des Stral3enraums sind im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze
Baumpflanzungen vorgesehen.

Die Bebauung ist mit Einzel- und Doppelh&usern geplant.

Durch die Planung kann dringend benétigter Wohnraum geschaffen werden. Dies wird wichtiger
erachtet, als die ,freie Aussicht" der bestehenden Randbebauung. Dartiber hinaus wird die
geplante aufgelockerte und in der Héhe begrenzte Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern,
den Ausblick nach Stiden auch kiinftig lediglich einschrédnken und nicht vollstandig verhindern.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll der Schaffung von Wohnraum dienen. Dementsprechend ist die Art der
baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Dies entspricht
auch der Festsetzung der angrenzenden Gebiete.

Die stadtebaulich nicht gewiinschten und dem bestehenden Gebietscharakter nicht
entsprechenden Nutzungen sind ausgeschlossen. Diese wirden zu Konflikten mit der
bestehenden Struktur fihren und dem geplanten Charakter des Gebietes widersprechen.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ) und
der Regelung zur maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen (Firsthéhe, Gebaudehdhe)
geregelt.

Die festgesetzte GRZ entspricht den von der BauNVO vorgesehenen Obergrenzen (d.h. WA
0,4).

Das zuléssige Maf3 der baulichen Nutzung lasst eine der Lage und stéadtebaulichen Pragung
des Plangebietes entsprechende, vertraglich dichte und auf die nérdlich angrenzende
Bebauung abgestimmte, bauliche Nutzung bzw. Gebaudekubatur zu.

Damit Pultdachgeb&aude nicht zu hoch in Erscheinung treten muss bei diesen die Hauptfassade
ab der maximal zul&assigen Traufhdhe zurlickgesetzt werden.

Mit der durch das Mal3 der baulichen Nutzung festgesetzten Kubatur der Bebauung ist
gewahrleistet, dass sich die neue Bebauung harmonisch in den bestehende Siedlungskérper
und die umgebende Landschaft einfigt.

Bauweise

Durch die geplante Bebauung riickt der Siedlungsrand weiter nach Stiden. Um die an das
Plangebiet angrenzende Landschaft nicht durch Gibermafig dichte Bebauung zu bedrangen
wird die Bebauung aufgelockert.

Hausgruppen sind hierzu ausgeschlossen und die Lange der zulédssigen Einzel- und
Doppelhduserhauser begrenzt, so dass ausreichend Licken zwischen der Bebauung
verbleiben, die Durchblicke nach Suden gewahrleisten, Hangluftdurchfluss zulassen und einen
aufgelockerten Ubergang zur Landschaft schaffen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen)

Durch die festgesetzten Baugrenzen wird die Bebauung in gewiinschtem Mal3e von den
ErschlieBungsstrallen und der umgebenden Landschaft abgesetzt, darlber hinaus die
StraRenraume von zu dichter Bebauung freigehalten und ein abgestufter Ubergang zur freien
Landschaft gewahrleistet.
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12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

Auf dem Flst. 788/1 wird durch die festgesetzten Baugrenzen die bestehende Bauflucht entlang
der StralRe Zum Kopfle fortgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen, Hauptgebauderichtung

Die Hauptgebauderichtungen werden an den Verlauf der angrenzenden Stral3en angepasst
festgesetzt, so dass sich die Gebaude in der zuladssigen Hauptgebauderichtung an den
StraRenfluchten orientieren.

Die zulassige wahlweise trauf- oder giebelstandige Anordnung der Gebaude zu den
angrenzenden ErschlieBungsstralle, schafft eine abwechslungsreiche stéadtebauliche
Anordnung der Gebaude und unterstitzt die aufgelockerte Bebauung.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Notwendigkeit von Unterstell- und Lagerflachen (fir Rasenméaher, Terrassenutensilien,
Brennholz und Kinderspielzeug) hat sich tUber lange Jahre gezeigt.

Um eine GibermaRige Uberbauung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Nebenanlagen zu verhindern sind diese in der Kubatur begrenzt.

Um den offentlichen Raum nicht zu stark durch Bebauung einzuengen und insbesondere auch
sudlich der Bebauung, zur freien Landschaft hin, so weit wie mdglich von Bebauung frei
gehaltene Garten- und Freibereiche zu schaffen, sind Garagen und tiberdachten Stellplatze nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig. Nicht Giberdachte Stellplatze kénnen
zusatzlich zur Uberbaubaren Grundsticksflache auch auf den Flachen zwischen den
Baugrenzen und den angrenzenden Verkehrsflache hergestellt werden. Hierdurch wird auch
der ruckwartige Grundstiicksbereich von nicht gewtuinschter Nutzung als Parkierungsflache
freigehalten.

Verkehrsflachen

Die bestehenden landwirtschaftlichen Wege werden zur Erschlie3ung der geplanten Bebauung
ausgebaut und im Bebauungsplan ihrer Bestimmung geman als Stral3enverkehrsflachen
festgesetzt. Auf stral3enbegleitende FuBwege wird verzichtet. Der zu erwartende KFZ-Verkehr
im Gebiet ist so gering, dass ein Verzicht auf separate Verkehrsraume fiir die einzelnen
Verkehrsteilnehmer maglich ist.

Offentliche und private Grinflachen

Zur Gestaltung bzw. Durchgrinung des Stral3enraums und als Puffer zu den bestehenden
Randgrundstiicken sudlich der neuen ErschieBungsstral3e sind entlang dieser,
stralRenbegleitend, 6ffentliche Grunflachen vorgesehen.

Ebenfalls als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt sind die Flachen im Siiden der
Baugrundstticke und 6stlich der Stral3e Zum Kopfle auf denen sich der bestehende und der neu
herzustellende Graben zum Schutz des Baugebietes vor und zur Ableitung des Wassers aus
den angrenzenden AulRengebieten befindet.

Flachen und Malinahmen zum Schutz, Pflege, Entwicklung von Boden, Natur, Landschaft

Zur Minimierung der Auswirkungen durch die Bebauung des Gebietes auf die Umwelt sind
verschiedene MalRnahmen festgesetzt.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung und des Wasserabflusses sind nicht Giberdachte
Stellplatze, Hofflachen, Garagenvorplatze und Zugangswege mit dauerhaft
wasserdurchlassigen Befestigungen anzulegen. Hierdurch kann mit vertretbarem Aufwand ein
Teil der Abfluss von anfallenden Oberflachenwasser reduziert werden.

Um einen mdglichst 6kologisch wertvollen Bewuchs zu schaffen sind zur Bepflanzung
standortgerechte, heimische Laubb&ume, Streuobstbdume und Gehdlze zu verwenden.

Um die Versiegelung des Plangebietes zu minimieren sind Flach- und flachgeneigte Dacher zu
einem groRRen Teil zu bepflanzen. Hierdurch wird mit zumutbarem Aufwand der Wasserabfluss

10/14



Gemeinde Dirnau Bebauungsplan ,Morgen - Erweiterung"”

abgemindert, Lebensraum geschaffen und das Quartier weiter durchgriint, zugleich technisch
notwendige Bereiche der Dachflachen ohne Bepflanzung (z.B. zur Belichtung usw.) ermdglicht.

Zur Minimierung der Auswirkungen der Bebauung auf die Tierwelt ist die Beleuchtung
insektenfreundlich zu gestalten.

12.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der Randgraben muss an den Regenwasserkanal im Stralenraum angeschlossen werden.
Diese Anschlussleitung verlauft Gber die Baugrundstiicke. Das hierfur erforderliche Geh- und
Fahrrecht ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

12.11 Pflanzgebote

13.
131

13.2

13.3

Um den StralRenraum und insbesondere auch die privaten Hausgéarten zu durchgriinen sind
Pflanzgebote fir Einzelbdume festgesetzt.

Zur Eingrinung des Gebietes nach Suden ist ein flichenhaftes Pflanzgebot zur Entwicklung
von Gehdolzstrukturen festgesetzt.

Um einen mdoglichst 6kologisch wertvollen Bewuchs zu schaffen sind zur Bepflanzung
standortgerechte, heimische Baume und Gehdélze zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften
Dachform, Dachneigung

Im Plangebiet soll eine insgesamt abwechslungsreiche und vielfaltige Dachlandschaft
entstehen, die sich jedoch in die vorhandene Dachlandschaft integriert und trotz der
verschiedenen Dachformen ruhig in Erscheinung tritt.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind generell und somit einheitlich mit Flach-
und flachgeneigten Dachern auszufihren.

Anlagen zur Solarenergienutzung sind im Plangebiet zulassig und gewilinscht. Damit diese sich
ebenfalls in die Dachlandschaft eingliedern miissen diese die Dachneigungen der Dachflache
aufnehmen und dirfen nur konstruktionsbedingt und nicht zu weit Uber diese hinausragen.

Damit auf Flachdéchern ebenfalls wirtschaftliche Anlagen zur Solarenergienutzung ermdglich
werden, sind bei Flachdachern Aufstdanderungen zulassig. Um diese durch die aufgestanderten
Anlagen vom Stral3enraum nicht zu hoch in Erscheinung treten zu lassen, missen die Anlagen
bei Flachdachern einen Mindestabstand zur Geb&udekante einhalten.

Dachdeckung und Dachbegriinung

In Anlehnung an den Bestand sind flr die Dacher nur rote, rotbraune, braune, schwarze oder
anthrazitfarbene Ziegel und Dachdeckungselemente zuldssig. Andere Farben, die dem
Charakter des Ortsbildes widersprechen, werden ausgeschlossen.

Um negative Fernwirkungen zu vermeiden (Reflexionen, Spiegel- und Blendeffekte), sind mit
Ausnahme von Anlagen zur Solarenergienutzung glanzende und reflektierende
Dacheindeckungselemente nicht zulassig.

Aus technischen Erfordernissen sind gangige Anlagen der Solarenergienutzung ublicherweise
in von dem geregelten Farbkanon abweichenden Farben gehalten und mit glénzenden
Oberflachen ausgestattet. Da aus Griinden des Klimaschutzes diese jedoch gewiinscht und
ermdglicht werden sollen, sind diese von den Regelungen ausdriicklich ausgenommen. Hier
wird die Ermdglichung der regenerativen Energieerzeugung und dem Klimaschutz der Vorrang
vor dem Ortsbild eingeraumt.

Dachaufbauten

Solange Dachaufbauten nicht tiberhandnehmen, sind diese im vorliegenden Ortshild durchaus
vertraglich. Dachgauben und Dacheinschnitte werden deshalb in ihrer maximal zuldssigen
Ausgestaltung geregelt, um diese auf ein ortsbildvertragliches MalR zu begrenzen. Insbesondere
die Lage dieser innerhalb der Dachflache, die Ausdehnung und die Form dieser zu regeln ist
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134

135

13.6

13.7

13.8

13.9

14,

aus ortshildgestalterischer Sicht erforderlich, um bei einer stadtebaulich vertraglichen Vielfalt
dennoch eine harmonische Dachlandschaft zu bewahren.

Hierzu ist die zulassige Lange der Dachaufbauten begrenzt und auf Dacher mit Dachneigungen
von mindestens 30° Dachneigung beschrankt sowie die Lage dieser innerhalb der Dachflache
geregelt.

Um ein ausgewogenes Erscheinungsbild der Bebauung zu gewéhrleisten, sind Dachaufbauten
in Form und Dimension einheitlich zu gestalten und nicht kombiniert méglich.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in ihrer zuldssigen Ausgestaltung, Dimension und Anordnung beschrankt,
damit die Erscheinung des Gebietes nicht iberméRig durch diese dominiert wird und um das
Plangebiet und die Umgebung stérende Fernwirkungen zu begrenzen.

Einfriedigungen

Damit der 6ffentliche Raum méglichst wenig von Einfriedungen gepragt wird und weitgehend
offen in Erscheinung tritt, sind Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen in ihrer zulassigen
Hohe beschrankt. Es ist zusatzlich ein Mindestabstand zu offentlichen Stralen und Wegen
einzuhalten.

Gestaltung unbebauter Grundsticksflachen

Zum Erhalt der Durchgriinung des Gebietes sind alle nicht bebauten unbefestigten Flachen als
Grunflachen anzulegen. Dies tragt auch zur Einbindung des Plangebiets in den umgebenden
sensiblen Landschaftsraum bei.

Lose Steinschittungen zur Gartengestaltung (Steingarten) sind auf maximal 5 % der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig. Neben der optischen ,Vergrauung“ der Stadte,
haben Steingarten negative Auswirkungen auf das Mikroklima sowie Flora und Fauna.

Stellplatze

Das StraBensystem des Bestandes und die im Plangebiet geplante Straf3en funktionieren nur
dann, wenn der offentliche Raum nicht in ibermafligem Mal3e durch privat abgestellte
Fahrzeuge belastet wird. Die Verkehrsflachen sollen Gberwiegend dem flieRenden und
FuRgéangerverkehr vorbehalten bleiben. Aus diesem Grund wird gemafR § 74 Abs. 2 LBO von
der nach § 37 Abs. 1 LBO vorgegebenen erforderlichen Stellplatzzahl von 1,0 pro Wohneinheit
abgewichen und auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit erhéht, so dass die Fahrzeuge grof3teils auf
den privaten Grundstiicken untergebracht werden.

Aufschittungen und Abgrabungen

Die Topografie im Plangebiet stellt sich als weitgehend homogen, in Richtung Norden leicht
abfallend dar. Das Geléande soll so weit als méglich in seiner derzeitigen Erscheinung erhalten
werden. Deshalb sind flachenhafte Aufschittungen und Abgrabungen in ihrer maximalen Hohe
auf ein vertragliches Mal3 beschrankt.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Um die unterhalb des Gebietes liegenden Haltungen bzw. Grabenabschnitte hydraulisch zu
schitzen, ist der Einbau von Retentionszisternen mit einem festgelegten Drosselabfluss
erforderlich und vorgeschrieben.

Bodenordnung

Die Flachen befinden sich derzeit teils in 6ffentlichem teils in Privateigentum. Zur Umsetzung
der Planung ist eine Bodenordnung erforderlich.
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15. Stadtebauliche Kenndaten
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 8.394 m2 (ca. 0,84 ha).

Abziglich der zur ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen und zur Eingrinung
notwendigen Grinflachen verbleiben 0,57 ha Bauland.

Im Plangebietes sind ca. 11 Grundstiicke geplant. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
lassen die Erstellung von ca. 22 Wohneinheiten (WE) zu (26 WE/ha Bruttobauland).

Entsprechend den derzeitigen durchschnittlichen Bewohnerzahlen je Wohneinheit von 2,2
(Stand 2018, Statistisches Landesamt BW) in Diirnau werden im Gebiet ca. 48 Einwohner (EW)
wohnen. Dies ergibt eine Einwohnerdichte von ungefahr 58 EW/ha Bruttobauland.

20.07.2020
quadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
Fraigr Stadtplaner

mguadrat kemmunikative Stadtentwicklung
Badstralie 44 TOV164.14718-0
73087 Bad Ball FO71684 147 18-18
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Anlagen

1. Artenschutzrechtliche Prifung, Stand 13.01.2020.
2. Natura-2000-Voruntersuchung (VSG-VU), Stand 26.08.2019.

3. GEOTECHNISCHER BERICHT ErschlieBung Baugebiet Morgen in 73105 Dirnau
Gutachten-Nr.: 2-19-180-01hd, Stand 06.12.2019.

4. Gemeinde Dirnau - Bebauungsplan , MORGEN — ERWEITERUNG", Fachtechnische
Stellungnahme S20651_SIS 01, rw bauphysik, Stand 02.07.2020
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