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.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Morgen - Erweiterung” (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Art. 17 des Gesetzes vom 11.02.2020

(GBI. S. 37, 40).
1. Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Siehe Plandarstellung/Planeinschrieb/Nutzungsschablone
WA
zulassiq sind:
(1) Wohngebaude,
(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
(3) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Die in § 4 (3) BauNVO sonstigen genannten ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen sind nicht zulassig.
2. Mal der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone
zB.04

Hoéhe der baulichen Anlage
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone/Schemazeichnung

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshohe (BH). (siehe
Planeinschrieb). Die Bezugshdéhe wird fir jeden Bauplatz individuell
festgelegt und beschreibt lediglich die Héhenlage des Gesamtgebaudes
(Gber Normal Null (NN)). Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) ist nicht mit
der Bezugshdhe (BH) zu verwechseln und kann daher abweichen.

Die Traufh6he (Th max.) ist gleich dem Schnittpunkt Au3enkante AuRenwand
mit Oberkante Dachhaut. Die Gebdaudehdhe (Gh max.) ist als héchster Punkt
des Gebéudes definiert.
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Die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen betragt:

Fur Satteldachgebéaude:

Gh (max.) = 8,5 m*
Th (max.) = 6,5 m*
Fur Pultdachgebaude:
Gh (max.) = 8,0 m*
Th (max.) = 6,5 m*
Fur Flachdachgeb&ude:
Gh (max.) = 6,5 m*

*(siehe auch Schemazeichnung zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan)

In allen Bereichen qilt:

Die maximal zulassige Traufhdhe gilt fir mindestens 60 % der
Gebaudelange. Die maximal zuldssige Gebaudehohe gilt fir die gesamte
Gebaudelange.

Gebaudeldnge

Gebdudehdhe (GH)

60 %
Gebaudelange

Traufhéhe (TH)
Traufhdhe (TH)

A e M ¢ | ) )
Bezugshdhe (BH) -U,.om

Zur Gliederung des Baukorpers muss bei Pultdachgebauden die
Hauptfassade ab der max. zuladssigen Traufhhe um mindestens 1,5 m
zurlckspringen.

1,50 m
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B
N
J

Gebaudehshe (Gh max.)
Traufhdhe (Th max.)

7

L

L.

Haupllassade

A
Bezugshbhe (BH)

3.

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

ED = Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise. Es sind nur
Einzel- und Doppelhduser zuléssig. Die maximale L&nge der Hauptgeb&ude
darf 18 m nicht Giberschreiten.
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4. Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(89 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Siehe Plandarstellung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

5. Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)

Hauptgebauderichtung
+—+ /+te | Siehe Planeinschrieb

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von
Hauptgebauderichtungen festgesetzt.

6. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(8 9 (1) 4 BauGB, i.v.m. § 12 (2) BauNVO)

Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebdude handelt, auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen nur bis zu einer Kubatur von maximal 20
m3 zulassig.

Auf jedem Grundstiick ist auRRerhalb der Baugrenzen maximal ein Geb&aude
als Nebenanlage moglich.

Garagen, Uuberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflachen, auf den Flachen zwischen Baugrenzen und
angrenzender StralBenverkehrsflache, zulassig.

Vor Garagen muss ein Stauraum von min. 5,0 m vorhanden sein.

7. Wohneinheiten (8 9 (1) 6 BauGB)

Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

2 WE

Die maximale Anzahl der zulassigen Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude
ist in den Nutzungsschablonen festgesetzt.
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8. Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen
Siehe Plandarstellung

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Bereiche ohne Zu- und Abfahrten
Siehe Plandarstellung

In den im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Bereichen
sind keine Zufahrten und Abfahrten zu den Grundstlicken zulassig.

9. Flachen fur die Ableitung und Riuckhaltung von Niederschlagswasser
(89 (1) 14 und § 9 (1) 16 BauGB)

Flachen fir die Ableitung von Niederschlagswasser
Siehe Plandarstellung

&

Die Flache dient der Unterbringung von Anlagen zur Ableitung von
Niederschlagswassers.

10. Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Nicht (berdachte  Stellplatze, Hofflachen, Garagenvorplatze und
Zugangswege sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

Bei der Pflanzung von B&umen und Gehdlzen sind standortgerechte,
heimische Laubbaume, Streuobstbaume und Geholzarten zu verwenden.

Flach- und flachgeneigte Dacher (Dachneigung 0° - 5°) sind zu min. 75 % der
Dachflache min. extensiv (Substrath6he min. 10 cm) zu bepflanzen.

Zur Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B.
Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampen) oder LED) und Leuchten
(z.B. mit Richtcharakteristik und vollstandig gekapselter Lampengehause
gegen das Eindringen von Insekten) zu verwenden.
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11. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(8 9 (1) 21 BauGB)

Siehe Plandarstellung

GR, FR, LR 1 = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zur
Fihrung und Unterhaltung von unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Im Bereich der Leitungsrechte sind ober- und unterirdische bauliche Anlagen
jeglicher Art nicht zulassig.

Die Flachen sind fiir Unterhaltszwecke von Baum- und Gehdlzbewuchs
freizuhalten.

12. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,

(8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot Einzelbaume
Siehe Plandarstellung

An den im Bebauungsplan dargestellten Standorten sind standortgerechte,
heimische Baume mit einem Stammumfang von mindestens 15 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Je Baugrundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Baum zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Baume auf dem jeweiligen
Grundstick sind hierauf anzurechnen.

GOO0O0
o PFG 1

o o9

Locoao

Flachenhaftes Pflanzgebot, Gebietseingriinung
Siehe Plandarstellung

Die im Plan festgesetzten Flachen sind in lockerer Form, zu min. 50%, mit
standortgerechten heimischen Geho6lzen aus gesicherten Herkinften
(Herkunftsgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb) zu bepflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der festgesetzten Flachen sind
mit Ausnahme von Einfriedungen keine baulichen Anlagen zulassig.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Morgen - Erweiterung” (nach 8 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

- Die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000

(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Art. 17 des Gesetzes vom 11.02.2020
(GBI. S. 37, 40).

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung Hauptgeb&aude
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

In_den Bereichen der Nutzungsschablone 1 gelten folgende Vorgaben fir
Dachneigungen:

Fur Satteldachgebaude:  20° - 40°
Fur Pultdachgebaude: 10° - 20°
Fur Flachdachgebéaude: 0°-5°

*(siehe auch Schemazeichnung zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan)

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung mussen bei Satteldachern und
Pultdachern die Dachneigung der zugehdrigen Dachflache aufnehmen und
dirfen in ihrer Hohenlage nur konstruktionsbedingt Gber dieses hinausragen.

Bei Flachdachern sind Aufstdnderungen mit einer maximalen Héhe von 1,0 m
zulassig. Die Anlagen missen dabei einen Abstand von mindestens 1,0 m
zur Gebaudekante einhalten.

Dachform und Dachneigung Garagen und Gberdachte Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit Flach- und flachgeneigten
Dachern (Dachneigung 0° - 5°) auszufuihren.

Dachdeckung und Dachbegrinung

Es sind nur rote, rotbraune, braune, schwarze und anthrazitfarbene

(schwarzgrau) Ziegel und Dacheindeckungselemente zulassig,
ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung und bepflanzte
Dachflachen.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Dachaufbauten
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Dachaufbauten sind nur bei Dachern mit einer Dachneigung von mindestens
30° zulassig.

Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen, additiven Lange von 60 % der
zugehorigen Hauptdachlange zuléssig.

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere
Dachanschluss muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes
liegen (gemessen auf der Dachschrége).

Hauptdachlange

60 %
Hauptdachlange

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind in Form und Dimension einheitlich
zu gestalten und nicht kombiniert maglich.

Dachaufbauten von Doppelhdusern sind einheitlich und achssymmetrisch zur
Gebaudetrennwand auszubilden.

2.  Werbeanlagen (8 74 (1) Nr. 2 LBO)

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf
Handwerk und Beruf am Betriebsgebaude zulassig.

Sie diurfen eine maximale Ansichtsflache von 1,0 m2 nicht tGiberschreiten.
Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone zuldssig.

Werbeanlagen auf Dachflachen sowie mit Wechsellicht, Lauflicht,
elektronische Laufbénder, Videowande o.&. sind nicht zuléssig.

3. Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zu offentlichen StralRenverkehrsflachen sind nur bis maximal
1,0 m Ho6he zulassig. Die Ho6he wird dabei von der angrenzenden
Verkehrsflache gemessen.

Entlang offentlicher Verkehrswege ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten, welcher zu bepflanzen ist.
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4. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Gestaltung unbebauter Grundsticksflachen
Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
als Grunflachen anzulegen und zu pflegen.

Lose Steinschittungen zur Gartengestaltung auf mehr als 5% der nicht
Uberbauten Grundstuicksflachen sind nicht zuldssig (Steingéarten).

5. Stellplatze (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen. Bei entstehenden
Bruchzahlen ist aufzurunden.

6. Aufschittungen und Abgrabungen (8 74 (3) 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen

Flachenhafte Aufschittungen und Abgrabungen sind bis maximal 0,5 m
Hohenunterschied zum bestehenden Gelande zuléssig.

7. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder versickern von
Niederschlagswasser (8 74 (3) Nr. 2 LBO)

Anlage von Zisternen

Fir jedes Gebéaude ist eine Zisterne zur Nutzung des Niederschlagswassers
(z.B. Gartenbewasserung, Toilettenspulung) und zur Rickhaltung des
Niederschlagswassers herzustellen.

Das Mindestvolumen muss mindestens 20 I/m2 der projizierten Dachflache
betragen. Bei mindestens extensiv begriinten Dachflachen (Aufbauhéhe min.
10 cm) kann dieser Wert um 50 % reduziert werden. Der Drosselabfluss ist
mit 0,5 I/s herzustellen.

Der Uberlauf der Zisternen ist an den offentlichen Regenwasserkanal
anzuschlieBen.
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HINWEISE
zum Bebauungsplan ,Morgen - Erweiterung*
und zu den 6értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Denkmalschutz:

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archéologischen Fundplatze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstdndig auszuschlieBen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archaologische Funde und / oder Befunde zutage treten kdnnen. GemaR § 20
Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchdologie Goppingen (07161-
50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@Ilandkreis-goeppingen.de) und das
Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen.

Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustéandigen Stellen mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27
DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen jederzeit
auch archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

Das Plangebiet liegt im Grabungsschutzgebiet ,Versteinerungen Holzmaden® (gem. § 22
DSchG). Die entsprechenden Auflagen sind zu beachten.

Bodenschutz:

Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 8§ 1, 2 u.7 BBodSchG ist mit dem Boden
sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen
sind so weit als mdglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fur die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Méglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schutzen (Schutz des Mutterbodens gemaR 8 202 BauGB). Bei erforderlichen
Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist
ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag
ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufihren. Unndétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Flachen ist nicht zulassig.

Entwasserung:

Wird die Erdgeschossfullbodenhdhe unterhalb der Rickstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundstiicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben Uber die Rickstauebene, Riickstauschleife).

Geotechnik:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine der Opalinuston-Formation (Mitteljura), welche von
pleistozdnem Schwemmsediment sowie quartéren Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen
mit zu erwartenden Machtigkeiten von wenigen Metern Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
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Die Gesteine der Opalinuston-Formation neigen bei Anschnitt im Hangbereich bzw. im
Bereich von Baugrubenwanden/-béschungen zu Rutschungen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwéasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im  Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden  hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschéachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

5. Erdwdrmesonden:

Das Plangebiet liegt im Zustrombereich des Go6ppinger Mineralwasservor-kommens,
welches durch verschiedene Brunnen genutzt wird. Der Schutz dieses Mineralwassers vor
anthropogenen Verunreinigungen geniel3t oberste Prioritdt. Die mineralwasserfihrende
Gesteinsschicht (Angulatensandstein-Formation, Lias Alpha 2) darf nicht tangiert werden.
Samtliche MaRnahmen zur Gewinnung von Erdwédrme dirfen daher maximal bis zur
Oberkante der dariiber liegenden Arietenkalk-Formation (Lias Alpha 3) reichen. Nach
hiesiger Einschatzung kommt die Arietenkalk-Formation im Plangebiet in ca. 90 m Tiefe zu
liegen. Dies ist bei der Planung bzw. Bemessung von Erdwarmesonden zu beachten.

6. Rodungszeitraum:

Gehdlzbestande dirfen nur in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28. Februar gefallt oder
gerodet werden, sofern mehr als nur geringfugiger Gehdlzbewuchs beseitigt werden muss
(8 39 BNatSchG — Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen; Ermé&chtigung
zum Erlass von Rechtsverordnungen).
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