Gemeinde Durnau
Bebauungsplan "Morgen Erweiterung*

Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans (vorlaufige Begrindung)

1. Ziele und Zwecke der Planung

Die Nachfrage nach Bauland, insbesondere von Personen mit Ortsbezug, die gerne in Dirnau bleiben
mdchten oder sich wieder ansiedeln mdchten, ist ungebrochen hoch. Die gemeindlichen Bauplatze im
Gebiet Flenner sind zwischenzeitlich vollstandig verdul3ert, so dass die Gemeinde derzeit kein Bau-
land anbieten kann. Eine Aktivierung privater Bauliicken und freier Bauplatze ist nur bedingt méglich
und kann den Bedarf nicht decken.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan sieht keine weiteren Entwicklungsflachen fir Wohnen vor.
Der Vorentwurf des im Verfahren befindlichen Flachennutzungsplans 2030 sieht im Bereich sudlich
der Fruhlingstraf3e Wohnbauflachen in Ergdnzung zu einer ganzheitlichen Entwicklung vor. Das Fort-
schreibungsverfahren wird erst im kommenden Herbst wieder aufgenommen, sodass bis zum Verfah-
rensabschluss und zu einer moglichen ErschlieBung des Gebiets noch mit einigen Jahren Zeitablauf
gerechnet werden muss.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass die ErschlieBung in Verlangerung der StralRe ,Zum Kopfle*
erfolgt. Bei einer ost-west-gerichteten Wohnstralze mit Wendemaoglichkeit und Verbindung zur Schul-
stral3e im Westen kann eine einzeilige Bebauung entstehen. Diese soll die Struktur des bestehenden
Wohngebiets Morgen aufnehmen und Einzel- und Doppelhduser vorsehen.

Eine Verbindung zum bestehenden Gebiet Morgen ist, auBer der Anbindung ,Zum Koépfle* nur fu3lau-
fig vorgesehen. Im Westen soll jedoch die Schulstrale abgebunden werden, da auch diese derzeit
keine Wendemdglichkeit hat. Fir den Bedarf des Friedhofs als auch fiir das neue Plangebiet selbst
sollen o6ffentliche Stellplatze vorgesehen werden, die sich im Zentrum der Flache befinden. Diese sol-
len versetzt angeordnet werden, so dass gleichzeitig eine verkehrsberuhigende Wirkung entsteht. Am
sudlichen Rand soll das Oberflachenwasser der Auf3engebiete durch einen Graben und eine Damm-
gestaltung abgefangen und abgeleitet werden.

Mit dem Bebauungsplan ,Morgen-Erweiterung” soll das bestehende Wohngebiet im Auf3enbereich
erweitert werden. In Zukunft soll das Plangebiet den neuen Siedlungsrand bilden. Um die Erschlie-
Rung und Bebauung der Grundstiicke zu ermdglichen, hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am
19.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB (Bebauungspléane der Aul3en-
entwicklung) im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung und ohne Umweltbericht beschlossen.
Dennoch wird eine frithzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB erfolgen.
Durch das Bebauungsplanverfahren ist gewahrleistet, dass private und 6ffentliche Belange gerecht
gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stiden von Dirnau und schlie3t sich an das Wohngebiet ,Morgen“ nach Si-
den hin an. AuRBer den Flurstiicken 817 und 818 soll auch das Flurstiick 788/1 in die Planung einbe-
zogen werden. Diese Flache ist bereits im Bebauungsplan Morgen enthalten und als Grunflache fest-
gesetzt. Auf dieser Flache kdnnen zwei neue Bauplatze geschaffen werden. Der raumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 9.160 mz.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu ent-
nehmen.
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3. Ubergeordnete Planungen

Regionalplanung

Die zur Region Stuttgart zahlende Gemeinde Dirnau ist landesplanerisch dem Mittelbereich G6ppin-
gen sowie dem Nahbereich Bad Boll zugeordnet. Bad Boll Gibernimmt als Kleinzentrum die tberortli-
che Grundversorgungsfunktion.

Bei Durnau handelt es sich um eine Gemeinde, beschrankt auf Eigenentwicklung in der Randzone
des Verdichtungsraumes nach Plansatz (PS) 2.4.2 (Z) des Regionalplans der Region Stuttgart. In
Gemeinden, beschrankt auf Eigenentwicklung, sind Wohnbauflachen im Rahmen der naturlichen Be-
vilkerungsentwicklung und des ,inneren Bedarfs" zulassig. Der Regionalplan gibt fir Dirnau mit Plan-
satz 2.4.0.8 als regionalplanerisches Ziel eine Bruttowohndichte von 55 Einwohnern pro Hektar vor.

Nach Plansatz 3.2.1 (G) des Regionalplans ist das Gebiet von keinen regionalplanerischen Festset-
zungen (Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiete etc.) betroffen.

Flachennutzungsplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverbandes Raum Bad Boll sind die
Flachen des Plangebiets als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit
gemal § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan
ist zu berichtigen.

4. Bestehendes Planungsrecht

Die zwei norddstlichen Bauplatze befinden sich innerhalb des im Norden angrenzenden, bestehenden
Bebauungsplan ,Morgen“ (rechtskraftig seit 17.02.2005) und sind als private Griinflachen ausgewie-
sen.

5. Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleuniqgte Verfahren nach § 13b BauGB

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fir Mal3hahmen, die der Innenentwicklung dienen, die Mdglichkeit
vor, ,Bebauungspléane der Innenentwicklung“ gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB im beschleunig-
ten Verfahren aufzustellen. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mal3nahmen der Innenentwicklung dient. Gleichzeitig
koénnen seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 AufRenbereichsgrundstiicke in das be-
schleunigte Verfahren nach § 13a BauGB einbezogen werden, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschief3en.

Fur die Einbeziehung von AuRenbereichsgrundstiicken in das beschleunigte Verfahren gilt eine
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 Quadratmetern als Schwel-
lenwert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 9.160 m2 und liegt unterhalb
der Schwellenwerte, bedarf somit auch keiner ,Vorprifung des Einzelfalls*”.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassung fir ein Vorhaben begrindet, das einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegt. Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte, dass die Erhal-
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tungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Naturschutzgesetzes durch
die Planung beeintrachtigt werden.

Der Bebauungsplan wird somit gemaR § 13b BauGB i.V.m. § 13a und § 13 (3) BauGB ohne Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4, ohne Umweltbericht nach § 2a sowie ohne Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren kann das Verfahren gestrafft und auf die frilhzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behérden verzichtet werden. Diese Option soll bewusst nicht wahrgenommen
werden, um die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange friihzeitig
in die Planung einzubeziehen.

6. Bestand

Ortliche Gegebenheiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Westlich des Gebietes
befindet sich ein Friedhof. Im Norden schlie3t die bestehende Wohnbebauung an. Das Plangebiet
steigt leicht von Norden nach Suden an.

Schutzgebiete
Schutzgebiete sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht vorhan-

den. Sudlich grenzt das Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren Schwabischen Alb* an das Plange-
biet an.

Denkmale
Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale.

Eigentum
Die Flurstiicke im Plangebiet befinden sich im Privateigentum. Die Gemeinde strebt an, die Flachen zu

erwerben.

Altlasten
Altlasten oder dhnliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Verkehr

Das Plangebiet ist liber die StraRe ,Zum Knopfle* an das ortliche Verkehrsnetz angebunden. Uber
zwei FuRBwege ist das Gebiet aus dem nérdlich angrenzenden Wohngebiet aus ful3laufig erreichbar.
Mit der Gammelshauser Stral3e K 1446 im Norden verfiigt das geplante Wohngebiet Uber einen leis-
tungsfahigen Anschluss an das uberortliche Verkehrsnetz.

7. Planungsziele und Planungskonzeption

Stadtebauliche Planung / Bebauung

Die Planung sieht die bauliche Erweiterung des Wohngebiets ,Morgen® nach Suden hin vor. Dort sol-
len anschlielRend an das bestehende Wohngebiet am sudlichen Ortsrand von Diirnau 9 Einzel- und 2
Doppelhéuser entstehen.

Die Grundstiicke sollen so angeordnet werden, dass eine Ringverbindung zwischen der StraRe ,Zum
Knopfle* und der SchulstraBe entsteht. Die geplanten Baugrundstiicke sollen eine der Lage des Plan-
gebiets entsprechende Grof3e von ungefahr 470 m2 bis 600 m2 haben.
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Verkehrliche ErschlieBung

Die geplanten Baugrundstiicke werden Uber die Stral3e ,Zum Knopfle* und die Schulstraf3e erschlos-
sen. Die neue ErschlieBungsstral3e schafft eine Ringverbindung von Osten nach Westen. Zentral sind
offentliche Stellplatze vorgesehen. In diesem Bereich erweitert sich die StralRenbreite von 5,5 m auf 6
m. Die Stellplatze sollen vor allem den Besuchern des Plangebiets aber auch des Friedhofs zur Verfi-
gung stehen.

Ver- und Entsorgung
Die Entwéasserung erfolgt Gber die bereits vorhandenen Kanalnetze im modifizierten Mischsystem.
Auch die Wasserversorgung erfolgt tiber die bereits vorhandenen Leitungsnetze.

Am sidlichen Rand soll das Oberflachenwasser der AuRRengebiete durch einen Graben und eine
Dammgestaltung abgefangen und abgeleitet werden.

8. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebiets sind negative Auswirkungen nicht zu erwarten. Die
Stral3en-, Kanal- und Leitungsnetze sind ausreichend dimensioniert.

Durch die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes kommt es zur Versiegelung von Grund und Bo-
den und zum Verlust von landwirtschaftlichen Flachen.

Durch entsprechende Gestaltung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen kann die Auswirkung der
Bebauung des Gebietes auf das Landschaftsbild gemindert werden.

9. Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient nicht zur Vorbereitung von Vorhaben, fir die eine Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltpriifung besteht, da keinerlei Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgitern besteht. Der Bebauungsplan wird somit ge-
maR § 13a BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, ohne Umweltbericht
nach 8§ 2a sowie ohne Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflugbar sind, aufgestellt.

Nach § la BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grundsétzen
der Eingriffsregelung in die Abwéagung einzustellen. Diese werden im gesamten Planungsprozess
beachtet und es wird diesen stets ausreichend Rechnung getragen.

Das Vorhaben ist in seinem Umfang und Ausmalf} zu gering, als dass negative Auswirkungen auf Kli-
ma und Luft zu erwarten sind. Auch die Erholungsfunktion des bestehenden Freiraumes kann auf-
grund der GroR3e nicht als bedeutend eingestuft werden. Das Landschafts- und Ortshild wird durch die
Planung nicht negativ beeintrachtigt, sondern durch die Ausbildung eines endgiltigen Ortsrandes
aufgewertet. Zusammengefasst ist die Anderung sinnvoll und aus tkologischer Sicht vertretbar. Die
Planung ist damit im Grundsatz folgerichtig und gegenuiber den Belangen von Natur und Landschaft
vertretbar.

10. Artenschutz

Zur Erorterung der Betroffenheit von schutzwirdigen Arten und deren Habitate, soll eine Natura-2000-
Voruntersuchung und eine Artenschutzvoruntersuchung (Relevanzpriifung) durchgefiihrt werden. Die
Ergebnisse sowie mdgliche erforderliche MalRnahmen werden im weiteren Verfahren vorgelegt.
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